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BRUNIR II.

{BUDARHVERFI | FELLABA. SVADI AUSTAN OG VESTAN VID
SELBRUN OG NORDAN EINHLEYPINGS.

ALMENN AKVZDI FYRIR RADHUS OG FIOLEIGNAHUS.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MLIBLOD OG HADARBLOD.

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerd og gerd
bygginga, pakform, fragang I6da og bygginga og fleira sem
hénnudum ber ad fara eftir. Maliblod syna steerd 16dar,
I68armork, byggingarreit ibudarhuss, fjolda bilastaeda a 168 og
kvadir ef einhverjar eru og fleira. Heedarbl6d syna haedartolu (kdta)
fyrir gélfhaed pess hluta huss sem snyr ad gotu, gangstéttarhaedir
og gotuhaedir vid |68armork (G) og l6darhaedir 8 moérkum baklédar
(L). Haedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkdta)
frarennslislagna. Sa fyrirvari er gerdur ad |6darstaerdir og
haedarlega getur breyst vid gerd maeli- og haedarblada.

2. Fragangur 160a.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur
|68ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i
meirihluta ibudar. Fljétsdalshérad askilur sér rétt til ad ganga fra
168 ad peim tima lidnum & kostnad I6darhafa. Byggingaradila ber
ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til
veentanlegra kaupenda. Oll stéllun & 168 skal gerd innan l68ar {
beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram
eda um annad semst vid adliggjandi I6darhafa. Komi upp
agreiningur um fragang a sameiginlegum lI6darmérkum skal hlita
urskurdi sveitarstjérnar um lausn malsins. Fldi vid [6darmork skal
ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru
fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er. Ekki er
168arhéfum heimilit ad nota annad svaedi en hina uthlutudu 169
medan & byggingarframkveemdum stendur. Uppgroft sem ekki parf
til j6fnunar skal flytja burtu. Lédarhafi skal geeta pess ad ekki stafi
6paegindi eda haetta af framkvaemdum a medan paer standa ¥fir,
né heldur af byggingarefni, vegna t.d. foks, rykmengunar eda
annars, umfram pad sem 6hjakveemlega ma kalla. Stodveggir og
skdbrautir skulu vera i samraemi vid skilmdla pessa og syna 4
byggingarnefndarteikningum

3. Byggingarreitir.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdreetti og
maeliblédum. ibudarhus skal stadsetja innan byggingarreits, og pa
er midad vid ysta bord utveggjar. Byggingarreitur er taknadur med
slitinni linu. Leidbeinandi byggingarfldtur er taknadur med slitinni
linu sem afmarkar meginform hussins. Vid honnun huss og l6dar
skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i viokomandi [6d. Leitast vid ad mynda skjdlgéd utidvalarsvaedi
sem snua i sudur - vestur.

4, Opin svaedi til sameiginlegra nota.

Opin svaedi til leikja og utiveru innan deiliskipulagsins. Uppbygging
og vidhald peirra verdur & vegum Fljétsdalshérads. Ohreyfd, opin
natturusvaedi verda vardveitt eins dsnortin og kostur er. Ekki er
heimilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda 6nnur farataeki.

5. Trjdbelti

A nokkrum stodum i hverfinu verdur trjagrédur grédursettur &
baejarlandi til skjdlmyndunar, afmérkunar baejarrymis og til pess ad
draga ur skaflamyndun. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs 4
baejarlandi verdur a vegum Fljétsdalshérads. Leidbeinandi
stadsetning trjdbelta kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti.

6. Bilastaedi.

Gera skal er rad fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum innan 16dar fyrir
hverja ibud steerri en 80,0m2 og eitt bilastadi fyrir hverja ibGd
undir 80,0m2. A maeliblédum eru synd deemi um stadsetningu
bilasteeda. Komi til faerslu & adkomu eda fjélgun steeda ber
|68arhafa ad greida fyrir lagfaeringum/nidutoku i gongustig og
faerslu peirra lagna og ljésabinadar sem naudsyn krefur.
Gotulagnir verda pa lagdar inn ad I166um samkvaemt stadsetningu
bilastaeda eins og synt er & skipulagsuppdreetti og
skilmalateikningum.

7. Sorp.

Lokud sorpgeymsla skal vera a 163. Staerd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad a.m.k. prju sorpilat fyrir hverja ibud. bar sem
sorpgeymsla er rddgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera
naer adliggjandi |68 en sem nemur 2 metrum og ekki naer
I68armoérkum vid gétu en 1 metra og skal vera ad henni greidur
adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum.
Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida viskomandi huss.

8. Onnur almenn akvaedi.

LA0 skal jafna og loka jardvegsyfirbordi med varanlegum haetti
(séning, pokulagning, hellulégn o.p.h.) innan tveggja ara fra pvi ad
mannvirki er tekid ad fullu i notkun. Oheimilt er ad leggja
vorubifreidum og 6drum 6kutaekjum lengri en 6m, vinnuvélum og
pess konar taekjum i hverfinu. Hverfid er eingdngu aetlad fyrir
ibudabyggd. Ekki ma byggja hus til annara parfa innan svaedisins.
Akstur, sem kallar & umferd um hverfid umfram pad sem ella veeri,
er hadur sampykki sveitarstjérnar.

R1.

Radhus 4 einni haed. / Fjélbyli Selbrin 2 og 4, nytingarhlutfall 0,35.
1. Husagerd

Einnar haedar radhus.

2. Haed husa

Haed hdsa er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b)
hamarkshaed byggingar yfir adkomukéta. pegar talad er um
haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (
ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Hedarkdtar fyrir
adkomuhaedir husa eru syndir & haedarbladi (géIfkdtar GK). Mesta
haed huss talid fra golf haed upp i maenishaed er 3,8 metrar. Mest
haed utveggja vid laegri hluta paks midad vid haed yfir tilgreindum
haedarkdta haedar er 3,2 metrar. Byggingarhlutar sem
6hjdkvaemilega na upp fyrir pak, t.d. skorsteinar og
loftraesibunadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed paks.

3. pakform
bak skal vera einhalla pak med pakhallanum 4°.

R2.
Radhus a tveimur haadum. / Fjélbyli Selbrin 6 og 8, nytingarhlutfall
0,40.

1. Husagerd
Tveggja haeda radhdus.
2. Kjallara ma hafa undir husum ef pvi verdur vid komid

vegna adstaedna. Ekki er p6 heimilt i pvi skyni ad vikja fra
uppgefnum haedarkota golfplotu meira en 20 cm. Sveitarfélagid er
ekki skuldbundid ad sja um frarennsli fra kjollurum, hvorki skélp né
jardvatn.

3. Haed husa

Haed husa er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b)
hamarkshaed byggingar yfir adkomukéta. pegar talad er um
haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (
ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Hedarkdtar fyrir
adkomuhaedir hasa eru syndir a haedarbladi (golfkdtar GK). Mesta
haed huss talid fra nedri haed upp i maenishad er 6,5 metrar. Mest
haed utveggja vid laegri hluta paks midad vid haed yfir tilgreindum
hadarkdta nedri haedar er 6,0 metrar. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. skorsteinar og
loftraesibunadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaed paks.

4, pakform

bak skal vera einhalla pak med pakhallanum 4°.

R3.

Fj6lbylishus & tveimur haedum. / Fjélbyli Selbrin 9 og 11,
nytingarhlutfall 0,55.

1. Husagerd

Tveggja haeda fjolbylishis med ad hamarki 10 ibudir.

2. Haed hdsa

Haed husa er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b)
hamarkshaed byggingar yfir abkomukéta. pegar talad er um
haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (
ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Hedarkétar fyrir
adkomuhaedir hasa eru syndir a haedarbladi (golfkdtar GK). Mesta
haed huss talid fra nedri haed upp i maenishaed er 7,0 metrar. Mest
haed utveggja midad vid haed yfir tilgreindum haedarkdta nedri
haedar er 6,0 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp
fyrir pak, t.d. skorsteinar og loftraesibunadur mega p6 fara upp fyrir
hamarkshaed paks.

3. pakform

bak skal vera maenipak med pakhallanum 4°-15°.



Husgerdir; sérbyli (20) og fjolbyli (20)

Fjolbyli a tveimur hadum
10 ibudir; 55fm og 75fm; 1 svefnherb og 2 svefnherb.

=40

Hagkvaemar ibudir

Leiguibudir fyrir
tekjulaga hépa.
Leiguibudir 4
almennum markadi.
o Radhus/sérbyli a einni had b i til slu med
Radhus/sérbyli a tveimur haed 5 {budir; 80fm og 90fm, 2 svefnherb. og 3 svefnherb. Hlutdeildarlanum.
5 ibuda hus (100fm, 3 svefnherb.)

ibudir til s6lu
a almennum markadi.




Honnun samkvaeemt algildum viomidum um staerdir ryma og adgengi.
Daemi um fullbunar
ibudir:

Eldhus med innbyggdum isskap, upppvottavél o.fl.

Badherbergi flisalogd, gert rad fyrir pvottavél, sturtubotn i golfi.

Storir gluggar, parket a gélfum, goélfhiti 8 badherbergi og anddyri.




Husgerd 1; tiu ibuda fjolbyli a 2 haedum - sérinngangar
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Fj6lbyli a tveimur haedum
10 ibudir; 55fm og 75fm; 1 svefnherb og 2 svefnherb.



Husgerod 2; fimm ibuda radhus a einni haed
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Radhus/sérbyli a einni haed
5 ibadir; 80fm og 90fm, 2 svefnherb. og 3 svefnherb.
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Husgerod 3; fimm ibuda radhus a tveimur haedum
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Radhus/sérbyli a tveimur haed
5 ibuda hus (100fm, 3 svefnherb.)



Markmiod skipulagstillogu — miklvaegi félagslegrar blondunar
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« Hiuti af framleiddum ibudum eru seldar a
almennum markadi og pa gjarnan med
Hlutdeildarlanum sem nytist ungu folki og fyrstu
kaupendum og 6drum 6drum sem falla innan
ramma pess Urreedis.

ibusir byggdar med stofnframlogum sem eru >
fyrst og fremst leigdar til einstaklinga sem eru undir
tekju- og eignamérkum. = :

ibusir leigdar til almennra leigjenda (engar
kvadir).

L6gd er ahersla a ad blanda pessum Urraedum og
fordast pannig ad bua til fjolbyli med einsleitum
hopi ibua. Stefnan er ad byggja hagkveemar ibudir
sem henta breidum markhdpi og aéd i hverju husi

IIIII

leigumarkadi og einnig til leigu fyrir tekjulaegri
einstaklinga.



Graenni lausnir

« Timburhus: Tillagan midast fyrst og fremst vid
timburhis og husnaedi sem skilur eftir sig mun
minna kolefnisspor en hefbundin hus ur
steinsteypu.

Visthaefi: Byggingaradferdir og efnisval midar ad
bvi ad i hisum sé mjog gdd hljodvist, mikil
einangrun, leegri rekstrarkostnadur = meiri lifsgaedi.

Umhverfisvottun: Moguleiki 8 Svans- og/eda
BREEAM vottun.

Byggingartimi: Byggingartimi er stuttur og byggt
er ur forsmidudum einingum eda médulum, sem
lagmarkar rask @ byggingarstad og fyrir ibla

i pegar byggdum hverfum.

Afangaskipting: A fyrirhugudum préunarreit ma
afangaskipta framkvaemdum pannig ad Selbrin
byggist upp i samraemi vid parfir markadarins &
hverjum tima med solu ibuda, med almennum
leiguibldum og ibudum byggdum med
stofnframlogum.






